PEMYBJIMKA CPBMIA

All BojsoanHa

OnwTtnHa Ana

OnwTnHcka Ynpasa OnwTtuHe Aaa

Operverse 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusam, rpaheBMHaApCTBO U 3aLUTUTY XUBOTHE CpeanHe
Opcek 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHunsam n rpaheBMHapCcTBO

Bpoj npeameTa: ROP-ADA-4788-LOCA-2/2024

3aBogHu 6poj: 353-28/2024-05

Hatym: 07.08.2024. roguHe

Operverbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHuzam, rpaheBMHApPCTBO M 3alUTUTY XWBOTHE cpeauHe ONWTWHCKE ynpase
onwTunHe Aaa noctynajyhu no 3axtesy "IDAS" pnoo Mon, u3 Mona, nog 6pojem npeameta AlP: ROP-ADA-4788-LOCA-
2/2024 v nop 3aBoaHMM b6pojem 353-28/2024-05 op 12.07.2024. roauHe, nogHeTor npeko nyHomohHuka Mpeapar
Yrapak gunn.uHr.rpah., us Age, 3a n3gaearbe n3meHe Jlokaumjckmx ycnoBa 3a usrpagrby MaraumHa MalMHCKMX AenoBa
M+0 (objekat 1 n objekat 2), y Mony y ynuum Ceetolapa Munetuha 66, Ha kaTactapckoj napuenu 6poj 405 K.O. Mon,
Ha ocHoBy 4naHa 8h,53a,54,55,56 n 57 3akoHa o0 nnaHupawy u wmsrpagmwu (,Cn. rnacHuk PCY 6p. 72/09, 81/09-
ucnpaeka, 64/2010-YC, 24/11, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 wn 62/2023), MNpocTtopHor nnaHa OnwTuHe Aga
("Cnyx6eHn nuct OnwTnHe Apa®, 6poj 37/2019 n 44/2021), MNMnaHa reHepanHe perynaumje 3a Hacesbe Aga u Mon
("Cnyx6enun nuct OnwTuHe Aga“, 6poj 13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-ucnpaeka, 44/2021 n 43/2023),
Ypenbe o nokaumjckuM ycrnosuma (“Cnyx6enn rnacHmuk PC”, 6poj 87/2023), MpaBunHuka o knacudmvkaumju objekata
("Cnyx6enun rnacHuk PC”, 6poj 22/2015), MpaBunHMKa 0 NOCTYNKy crpoBohera objeantbeHe npoueaype enekTpoHCKUM
nytem (“Cnyx6enun rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) u unaHa 12. Oanyke 0 ONWTMHCKO] ynpasu onwTuHe Aga ("Cnyx6eHn
nuct onwTunHe Apa”, 6poj 40/16, 9/2017 n 15/2018), n3paje

M3MEHY JIOKALIMICKUX YCJTIOBA

MN30AJY CE USMEHE JTOKALIMICKUX YCITOBA «kojum ce yTBphyjy CBU yCnoBu n nogaum notpebHu 3a
n3pagy TEXHUYKE AOKYMEHTauuje 3a M3rpamy MarayuHa MawuvHcKkux aenosa M+0 (o6jekaTt 1 m
o6jekar 2), y Mony y yanum Ceeto3apa Munernha 66, Ha kaTtacTtapckoj napuenu 6poj 405 K.O.
Mon, Ha 3eM/bUWITY Y rpaheBUHCKOM noapyyjy.

N3MeHe NoKauMjCKMX YCrioBa ce OAHOCE Ha NPOMEHY HaMeHe objekaTa.

1.1. YcnoBu 3a oOKauujy M npaswiaa rpahemwa

- MNpeamMeTHa nokaumja ce Hanasu y Mony y ynuum CBeto3apa Munetuha, Ha kaTactapckoj napuenu 6poj
405 K.O. Mon, ykynHe noBpLuvHe napuene 3711 m2.

- Jlokaumja npegmeTHor objekTa ce Hanasu y 6510ky 45 npema rpacdumykom npunory MNP Hacewa Age n Mon
KoOja je HaMereHa 30HM pajia ca CTAHOBAaH-EM.

30HA PAAA CA CTAHOBAHEM
Bpcra n HameHa o6jekaTa

[NaBHK 0b6jekTn: NocnoBHu 06jekTn, CTaMbeHO-MOCIOBHU WM MOC/IOBHO-CTaMbeHn 06jekTn, Npon3BOAHM U
CKITaAMLLIHN 06jeKTw.




Opyru_o6jekTn: y 3aBUCHOCTM OA BEeNMUMHE napuene u noTtpebe BnacHMKa, Y OKBUPY OBE 30HE, je
[103BOJbEHA M3rpagtba MOPOAMYHOr ctaMbeHor unn cTamMbeHo-NoCcnoBHOr 0bjekTa, kao apyror objekTta Ha
napuenu, y3 rnaBHu NoC0BHKU, NPOU3BOAHN MW CKNAAULWHK objekar.

MomohHn objekTn: rapaxe, oCTaBe, NETHE KyXurbe, ABOPULLHM KaMWHW, MUHW 6a3eHn U CnopTCKO-
peKkpeaTUBHW TepeHW, HAACTPEeWHUUE U BPTHa CEHWNa, MarauuHu, MopTUpHULE, Barapcke W 4yBapcke
kyhuue, koncke Bare, Cunocu, CaHUTapHW MPOMyCHUUM, BOAOHenporycHe 6eToHcke cenTuuke jame (kao
npenasHo pellerwe [0 MPUK/byYeHa Ha HacesbCKy KaHanu3auuoHy Mpexy), 6yHapu, Tpado cTaHuue,
KOTNnapHuue, orpage v cn.

EkoHoMmcku o6jekTu: 06jeKkTu 3a rajere XunBoTuHa — CTaje, wrane n ap. objektn (3a Kome, roseaa, Kose,
OBLE, CBUHbE, XMBUHY, ronybose, KyHuhe, yKpacHy >XWBWHY W MTULE), MCNYCTM 3a CTOKy, HybpuwwTa
(beToHCKe nUCTe 3a oAflarake YBPCTOr CTajhaka, 06jekTM 3a cknaguvwTerwe ocoke), objekTn 3a
CKNaguwTerbe CTOYHE XpaHe (CeHWMUM, MarauMHW 3a CKIaavlITeHE KOHLEHTPOBAHE CTOYHE XpaHe,
6eToOHMpaHe cuio jamMe M cuno TpeHdeBu), 06jeKTU 3a CKAaguwTeHe MOSbONpPUBPEAHMX MpPOU3BOAa
(ambapwm, kowesK) u Ap. 06jeKTn HaMereHW NOsbONPUBPEAHOM rasanHCTBY (06jeKTn 3a MalmMHe 1 BO3una,
anaTt un onpemy, nywHuue, CylHUUe, CTakNeHnum u cn.).

[enatHoCcTK Kkoje ce Mory AO03BOMUTWU Y OBOj 30HM Cy CBe MPOM3BOAHE, MOC/IOBHE W YCNyXHe (TProBuHa,
3aHaTCTBO, YrOCTMTE/bCTBO) AENATHOCTU MamMX U Cpearux KanauuteTa, y3 obesbeheHe ycnoBa 3awture
XWBOTHE CpeAuHe, Kao LWTO Cy: OTKYMHE CTaHuue NOSbONpUMBPEAHUX MPOM3BOAA, MJSIMHOBM WU CUIOCHK,
MOrOHW 3a MPOU3BOAKY XpaHe - npepajy Mneka, jaja u Meca (Mnekape, KnaHuue wu cn.), npepagy
XuTapuua, KoH3epsuparbe Boha v nospha (xnagrade, cywape u Cn.), NPOU3BOAHY CTOYHE XpaHe U
CNMYHOr, 3aTMM [enaTHOCTM Be3aHe 3a Npou3BoAky rpafeBuMHCKOr MaTepuvjana, npepagy v obpaay
NAacTUYHUX Maca, MeTana M ApBETa, 3a €IeKTPOHCKY, TEKCTUSHY UM HEKY C/IMYHY NPOU3BOAHY, OAHOCHO
[lenaTHOCTM u3 obnacTu TproBuHe Ha BENWMKO M Mano, CKNauwiTa, CTOBapuLUITa, YrOCTUTE/bCKWM, NpoaajHu
06jeKTH, NOrMCTUYKN LIEHTPU N CIIMYHO.

Bpcra objekaTa: objektn ce rpage kao cnobopHoctojehun, ABOjHM MM Kao 06jekTn y (NPEKMHYTOM Wau
HENPEKNHYTOM) HU3Y.

Ycnosu 3a napuenaumjy, npenapuenaumjy v popmupame rpahjeBuHCKe napuene

e 3a cnobogHoctojehn objekaT MuHMManHa wupuHa @poHTa napuene je 18,0 m, MuHMManHa
noBpLUMHa napuene je 600,0 m2;

e 3a ABOjHM objekaT M objekTe y (MPEKMHYTOM W HEMPEKMHYTOM) HU3Y MMHMMASIHA LWMPMHA (DPOHTa
napuene je 12,0 m, MMHMMarnHa BenmMyuHa napuene je 600,0 m?2.

Monoxkaj o6jekata y ogHOCY Ha perynauujy v y OAHOCY Ha rpaHuue napuene

O6jekTn ce Mory rpagutv Ha rpaheBMHCKOj JIMHWjM WK YHYTap MOBPLUMHE OrpaHuWyeHe rpaheBUHCKUM
NvHujama. naBHu objekaT ce npearoM acagoM MocTaB/ba Ha rpaheBMHCKY NMHKjY, KOja ce Moxe
noknanaTu ca perynaumMoHOM SIMHWJOM WK je YBYYEHa Y OAHOCY Ha perynaunoHy fvMHUjy 3a MuH. 3,0 m,
OOHOCHO MMH. 6,0 m, ako objekaT MMa rapaxy y MoA3eMHOj MM NpU3eMHOj eTaxu. Y uarpaheHum
6nokoBMMa ce yaarbeHOCT rpaheBuMHCKe of perynauuoHe nuHuje yTBphyje Ha ocHoBy no3vuuje BehuHe
nsrpaheHunx objekata (npeko 50%).

lapaxa, kao 3acebaH nomohHM objekaTt, ce MoXe NMOCTaBMTU Ha PerynaunoHy JMHWjy Y3 yC/I0B Aa KPOBHe
paBHW rapaxke MMajy nag y COMCTBEHO ABOPWLLTE M Aa Ce BpaTa rapa)ke 0TBapajy OKO XOpPW3OHTasHe oce
WK Y YHYTPaLLHOCT rapaxe.

naBHM objekaT ce Ha Mapuenu rpaau y3 rpaHuuy napuene npeTexHo ceBepHe (OAHOCHO 3anagHe)
opwjeHTauuje.



CnobogHoctojehin objexkat (ocHoBHM rabaput 6e3 ucnaga), OAHOCHO ob6jekaT MNOCTaB/bEH NPeaHOM
dacagom Ha perynaumju, ce rpagm Ha MumHuManHo 1,0 m oA rpaHuue napuene MNpeTeXHO CeBepHe
(ofHOCHO 3anmagHe) opujeHTauuje, OAHOCHO, Ha MUMHMManHO 3,0 m oA rpaHuue napuene NPeTexHo jy)xHe
(0AHOCHO UCTOYHE) OpujeHTauumje.

[BojHn objekaT n objekaTt y NpeKnHyToM HM3y (OCHOBHM rabapuT 6e3 ncnaga) ce rpagn Ha MmHuMarnHo 4,0
m o 604He rpaHuue napuene anu He MarbeM Of MoSIOBMHE BUCUHE BuLler objekTa.

HajBehu no3BosbeHN MHAEKC 3ay3eTOCTU napuene
e HAeKkC 3ay3eToCcTu napuene je MmakcumanHo 60%;
e Y cknony napuene o6e36eantn MMH. 30% 3eneHnx NoBpLUNHA.
Hajseha no3BosbeHa cnpaTHOCT M BUCMHA o6jekaTa
Y 30HKM Mane npuBpeae ca CTaHOBaHkeM A03BO/bEHA CMPaTHOCT M BUCMHa objekaTa je:

® [OC/I0BHU, MNOCNOBHO-CTaMbeHn, cTaMbeHo-NOCNIOBHN 1 NOPoAuYHK cTaMbeHmn objekaT je cnpaTHOCTH
op M go makc. M+1+Mk;

e MpOM3BOAHM U CKNaauwWwHK objekaT je cnpatHocTv oA M ao makc. M+1, a yKynHa BMCMHA 3aBUCK Of,
TEXHOSOLKOr Npoueca Npou3BoaHe, OAHOCHO CKNaauLITEHa;

e eKOHOMcKkM objekaT je MakcumanHe cnpaTtHocTu 1, ogHocHo [M+T1k (ako ce y NOTKpoB/bY Npeasubha
CKITaAMLITEHE XpaHe 3a CTOKY);

e noMohHu objekaT je Makc. cnpatHocTu I (Npusemrbe).

3a cBe BpcTe objekaTta [03BO/bEHA je M3rpaarba MOAPYMCKE WM CyTEPEHCKE EeTaXe, ako He MocToje
CMETHE NEOTEXHUYKE N XNOPOTEXHUYKE NPUPOAE.

Kota npusemsba objekta ogpehyje ce y 0gHOCY Ha KOTy HMBENETE jaBHOr WM MPUCTYMHOr MyTa, OAHOCHO
npeMa HynToj KoTn objekTa u To:

e KOTa Npu3emMs/ba HOBMX ObjekaTa Ha paBHOM TepeHy He MoXe BUTM HUXXa Of KOTe HMBeneTe jaBHOr
VAW NPUCTYTHOT NyTa;

e KOTa Mpu3eMsba Moxe 6UTK HajBuwe 1,2 m BULIA 04 KOTE HMBENETE jaBHOI WM MPUCTYMNHOT NyTa;

e BWCOKO Mpu3emsbe nogpasymeBa Aeo objekTa Hag CyTepeHOM, KOTa noja je Makc. 2,2 m of
niaHnpaHe KoTe YIUYHOr TpoToapa.

YcnoBu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKLMUjY M Aorpaamwy o6jekarta
O6HoBa 1 pekoHCTpyKunja noctojehmnx objekata Moxe ce 403BOAMTKU noa cnegehum ycnosuMa:
e 3aMeHa noctojeher objekta HOBMM 06jEKTOM (MCTUX XOPWU3OHTANIHUX W BepTUKanHUX rabaputa wu
NCTE HaMeHe) MOXe Ce A03BO/INTM ako Ce HOBMM 06jeKTOM Hehe yrpo3unTu ycrioBu (yHKLMOHUCAHA

cagpykaja Ha cyceHOj napuenw;

® DEKOHCTpyKUMja noctojehux objekata Moxe ce A03BONUTM ako ce m3BohereM pagoBa Ha 0bjekTy
Hehe Hapywwu\TK ycnoBu aat oBuM naHoM;



e ako rpaheBmHCka napuena cBOjoM wu3rpaheHowhy He 3agoBosbaBa yc/ioBe M3 oBor [lnaHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce He MOXe A03BO/IMTY Aorpadrka /Hagorpaama nocrojeher objekTa;

e apjanTaumja noctojehmx objekaTta ce MOXe A03BOMUTU Y OKBUPY HAMeHa AaTuxX 0BUM [naHOM.
YcnoBu 3a usrpagky apyrux objekara Ha ncrtoj rpafjeBMHCKOj napuenmn

O6jekTn Ha Mapuenu Mory ga ce rpage kao cnobogHoctojehn n y Hmusy (y okeupy napuene). Marpagma
objekata y Hu3y (MehycobHa yaparbeHocT objekata je 0,0 m, Tj. 33 wWupuHY AuneTaumje) Moxe ce
[JO3BO/IMTM aKO TO TEXHONOWKM MNpouec MNpOM3BOAHE 3axTeBa W ako Cy 3aA0BO/bEHW YCIOBU
NpOTMBMNOXapHe 3alTuTe.

MehycobHn pa3mak cnobogHocTojehnx objekarta je MMHMMaNHO NOMOBUHA BUCUHE BuLler objekTa, ¢ TM aa
mehycobHu pa3mak He moxe 6utn Mamum od 4,0 m (ocHoBHM rabapuT ca mcnagom), ako objekTn umajy
OTBOpE MOC/TIOBHUX U CTaMBeHNX NpoCTopuja ca Te CTpaHe.

[Opyrn objekaTt Ha napuenu ce rpaam yByYeH y OQHOCY Ha rfaBHu objekaT, anvm Moxe bUTh NocTaB/beH M Ha
NCTOj Npear0j rpaheBUHCKO] NMNMHMjM Kao rnaBHU 0bjekaT, ako Cy 3a40BOSbEHU OCTanum ycnosu (MehycobHo
pacTojare, Kao M pacTojarbe 04 objekaTa Ha CyceaHoj napuenmu).

lapaxa (nomohHu objekaT) ce Moxe NpeaHoM (hacafloM MOCTAaBUTM Ha perynaunoHy nnHujy, y3 ycrioB aa
KpOBHE paBHW WMajy Maj Yy COMCTBEHO ABOPUILTE M Aa Ce BpaTa rapake OTBapajy OKO XOPW3OHTasiHe
OCOBWHE UMM Y YHYTPaLLHOCT rapaxe.

MomohHKM 1 ekoHoMckn 06jekTn ce rpage y aybuHn napuene, nsa rnasHor objekTa, y UCTOj IMHMjM Kao K
rnaBHu objekaT, y3 ycnoB Aa ce objekaT og rpaHuue napuene rpaau Ha MuHMManHo 1,0 m oacrojamba.

Opyrn, nomMohHM M eKOHOMCKM objekaT Ha napuenu rae je rnaeHu ABOjHM objekat ce rpage Ha 0,0 m o
3ajeagHnYKe rpaHuvue napuene.

MomohHKM objekTn ce He Mopajy rpaanTu y UCTOj NIMHUjM Ca rnaBHUMM O6jeKTOM, Y3 YCIOB Aa ce rpage Ha
MUHMManHo 1,0 m o rpaHuue napuene, Kao W Aa Cy 3a40BOSbEHU OCTanu ycnosu MehycobHor pacTojama
ca objekTMa Ha UCTOj 1 cycefiHOj napuenu.

AKO Cce eKOHOMCKM AenoBM CyCceaHMX napuena HenocpeaHo rpaHuye, pactojare namehy HoBUX NOMORHMX K
€KOHOMCKMX objekaTa Ha CycegHuMM napuenama He Moxe 6utn mame og 1,5 m.

MOMONHM M EKOHOMCKM O6jEKTM Ce MOry rpaiuTu y [Hy napuene, Ha MuHMManHo 1,0 m oA rpaHuue
napuene.

YaarbeHoCT cuioca oa Apyrux objekaTta He Moxe 61TV Marba 04 NOJIOBUHE BUCKMHE cuiloca.

YparbeHoCT CTOYHe cTaje o4 6mno Kor ctambeHor, 04HOCHO, NOCNOBHOM 06jeKTa y OKpY>Xery He Moxe buTn
Mara of 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTn mMarba oa 50,0 m y oaHOCY Ha 3[paBCTBEHY YCTaHOBY, LUKOINY,
Aeunjn BpTuh nnu apyrm objekaT jaBHe HaMeHe Y OKpY>Xerby.

YagarseHocT hybpuwiTta n nosbCKor Kno3eta og 6uno Kor Noc/I0BHON, NPON3BOAHOTN UK CTaMbeHor objekTa 1
6yHapa y OKpyXehy He Moxe 6uTu Mama og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y ogHocy Ha 6uno koju objekat
jaBHe HaMmeHe. bybpuwTe ce rpaavM Ha MmHuManHo 1,0 m of rpaHuue cycegHe napuene y3 ycioB Aa ce
rpagm o6ogHu 3mng BucmHe MmH. 1,0 m (ga He 6w gowno oo pasacunakea) U Aa je matepujan of Kojer ce
rpaam hybpuwwte BogoHenponycaH.

YparbeHocT objekaTa y KojuMa ce CKIaauwTy 3anasbMBu MaTepujan oa apyrmx objekata He Moxe 6uTtu
Marba 0 6,0 m, 0OAHOCHO Y CKnady ca 3aKOHCKOM perynaTmBoM, koja oBy 0651acT aeduHuLie.



BeToHcke BoAoHenponycHe cenTuyke jame (Kao MNpenasHo pellere [0 MPUK/bydYera Ha Hacerbcky
KaHanM3auuMoHy Mpexy) Tpeba noumpaTtyt Ha napuenu, yaarbeHe MuHMManHo 3,0 m oa cBux objekata v
rpaHuue napuene.

baseHun Mory pa ce rpage Ha MmHMManHo 3,0 m of rpaHuue napuene n ako cy nosplnHe o 12 m? ce He
padyHajy y UHOEKC 3ay3eToCTu napuene.

lpaheBuHcke napuene ce orpafyjy, Tako Aa orpaga, cTyboBu orpage v kanuje Mopajy 6utu Ha
rpaheBMHCKOj napuenu Koja ce orpabhyje. CBaku BnacHuK rpaheBuMHCKE napuene je AyxaH Aa Hanpasu
YMYHY orpagy, kao u orpagy cBoje 60o4yHe rpaHuue napuene v nosoBUHY CTpaHE rpaHuue y 3aderby
napuerne.

YnuyHa orpaga Moxe 6utn 3upaHa Ao BucvHe oad 0,9 m (padyHajyhm oa koTe TpoToapa) wnu
TpaHcnapeHTHa orpaga Ao BucuHe of 2,0. BpaTta u Kanuje Ha yAM4HOj orpagm ce He Mory oTBapaTu BaH
perynaumoHe nuHuje.

CyceaHe rpaheBuHCKe napuene Mory ce orpahMBaTh XMBOM 3€/1IEHOM OrpaioM, TPaHCMApPEHTHOM OrpazioM
WM 3MAaHOM OrpaZioM Ao BUcKMHe of 2,0 m oA KoTe TepeHa, Koja ce NocTaB/ba Tako Aa orpaja v cTy6oBwu
orpafie 6yay Ha 3eM/bULLITY BNacHWKa orpaje.

[o3BorbeHo je MehycobHo nperpahuBarbe nojeanHuMx (YHKUMOHAMHUX LUenHa Yy OKBMPY rpaheBuHCKe
napuene, y3 yclnoB fa BWCMHA Te oOrpaje He Moxe 6uTu Beha oA BUCMHE CMOSbHE Orpage M da cy
06e36eheHn npoToyHoCT caobpahaja u ycnoBm NPOTUBMNOXKaPHE 3aluTuTeE.

O6e36ehuBarbe NpUcTyna napuenm U NPocTopa 3a napkupamwe Bo3una

Mpuctyn napuenu, no npaswiy, Tpeba da je pelweH ca jaBHOr nyTa — y/uue, a CaMO M3Y3eTHO MPeKo
npuBaTHOr Nposasa (ca NpaBoM nponacka). 3a cBaky rpaheBMHCKY napueny mopa ce 06e36eanTn KONCKo-
neLaykn npmMnas MuH. WnpuHe 3,5 m, ca yHyTpawHbnM paanjycoM KpuBuHe MuH. 5,0 m, 0gHOCHO y cknagy
ca notpebama Bo3una Koja ce kopucte. lMNpu obe3behery npunasa napuenn 3abpareHo je 3aTpnaBake
YAMYHMX KaHana. ObaBe3HO OCTaBUTM NPONYCT 3a aTMochepcKy Boay.

3a napkuparbe BO3wa 3a ConcTBeHe noTpebe y okBMpy cBake rpafieBnHCcKe napuene mMopa ce 06e36eantn
MapKWHI NpOCTOp, MO NPaBuy: MUH. jeAHO MNApKUHI MecTo Ha 70 m? NoCnoBHOF npocTopa 1 jeaHO MapKUHr
MECTO Ha jefaH CTaH, Kao U y ckiaay ca BaxxehuM nponncmuma koju ogpeheHy genatHocT ypehyjy. Y oksupy
napuene mMopa ce, Takohe, obesbeantn notpebaH caobpahajHo-MaHMNyNaTMBHM NPOCTOP.

YKonunko ce Ha napuenu obaBrba NOC/IOBHA AENAaTHOCT HaMeHeHa LUMPEM KPYry KOPUCHMKA, ca noTpebom
obesbehetba cMewTaja Beher 6poja Bo3ufa, koja ce HE MOXEe Y MOTMYHOCTW pewunTu Ha npunaaajyhoj
napuenn, MoXe ce Yy YIMYHOM KOpMAOPY, Y LUMPUHM napuene, ogobpuTu m3rpagka MapKUHI NpocTopa,
YKONMMKO ce TuMe He pemeTe Kopuwhewe jaBHe noBpliMHe, (yHKUMOHWCare caobpahaja u ycnosu
OKpY>XeHba.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTeTCKO 06sinkoBame nojeanHux esieMeHata o6jekara

Mpn obnukoBakwy oObjekaTa TEXUTM Ka CaBPEMEHOM aPXUTEKTOHCKOM WM3pa3y, KOju 33a40BO/baBa
KpuTepujyme (yHKUMOHANHOCTM M ecTeTckor marnega. Objektn mory 6utn rpaheHu of cBakor 4BpCTOr
MaTepuvjana Koju je TpeHyTHO y ynoTpebu. M36opom mMaTepujana BOAUTM padvyHa O HUXOBOj OTMOPHOCTYM Ca
acrnekTa TEXHUYKe M MpOTMBMNOXApHe 3awTuTe. Y3 objekTe nosehaHor pusvka og noxapa Mopajy ce
NCMpOjeKTOBaTU U U3BECTU MPUCTYMHW MyT, OKPETHMLA W MATO 3@ KpeTaHe U UHTepBeHUMje BaTporacHor
BO3una.

Ceu objektn Mopajy 6utn usrpaheHn y cknagy ca BaxehoM 3aKOHCKOM perynatmBoM, Koja ypehyje
KOHKpeTHY obnact/aenaTtHocT. Mpu npojekToBamy U rpahery MmaTtn y Buay cneumncuyHOCT yHKUMOHaHe



HameHe o6jekta (nMpocTtopa) ca crTaHoBuwTa Kopuwhera, oapXaBaka, OAHOCHO ob6e36ehuBarba
CaHUTapPHO-XMUIMjEHCKNX YCII0Ba.

®dacage objekata mory 6utu mantepucaHe, y 60ju no nsbopy, oa cdacagHe oneke unu Apyrux npuknagHux
MaTepujana. ApXMTEKTOHCKMM obnuumma, ynotpebrbeHnMm MaTepujanuma u 60jamMa Mopa ce TeXUTU Ka
yCnocTaB/bary jeAMHCTBEHE eCTETCKU BU3YeSHe LefIMHE Y OKBUPY rpaheBuHCKe napuene.

MoTeHuMpa ce M3paaa KOCOr KpoBa ca HarmboM KpoBHe KOHCTpyKumnje oa 10-40°, y 3aBMCHOCTM 0f KPOBHOT
noKpuBaya.

CnobogHe (HeusrpaheHe) noeplmHe Tpeba NapKOBCKM 03eneHUTW. 3a NyTHMYKa Bo3usa 06e36eamTn eko
napkuHre (Ha 2-3 napkuMHra nocaguTu Apeo).

Wcnpepn rnaeHe dacage objekata (npema jaBHOj noBplunHKM) Moryhe je noctaemwath peknamHe japbone m
TOTEME Y OKBMPY 3€feHe MM norsiodaHe MOBpLUMHE, Tako fa He oMeTajy caobpahaj. 3a nocrasrbame
NCTUX Ha jaBHOj NOBPLUMHKM NOTpebHa je nocebHa f03BONA HAANEXHMX CNyx6u OnwTuHe.

3awTuTa cycegHunx objekara

Ncnaan Ha objekTy He Mory npenaswTtu rpaheBuHCKY NMHKUjY Buwe of 1,6 m, OQHOCHO perynaumoHy NnHujy
BuWe oA 1,2 m 1 To Ha aeny objekta Buwem og 3,0 m. AKO je XOpv30OHTanHa npojekumja ucnaga seha
OHJ1a Ce OHa NoCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpaheBMHCKY, OAHOCHO perynaumoHy nuHujy.

paheBMHCKM eNleEMEHTN Ha HMBOY NMpu3emsba Mory npehu rpaheBuHCKY nuMHKUjy (padvyHajyhu og ocHOBHOr
rabaputa objekTa 4O XOpM30OHTaNHe npojekumnje ncnaga) u To:

* 1131031 nokana ao 0,3 m Mo Lenoj BUCUHM, Kaaa WMPMHA TPOTOapa M3HOCK HajMatbe
3,0 m, a ucnoag Te WWpMHE TPOTOapa HUje A03BO/bEHA M3rpaAtba WCMaga M3nora fiokana y
NpU3emMsby;

* 1371031 nokana Ao 0,9 m nNo uenoj BUCMHMU Y MeLAYKNMM 30HaMa;

e TpaHcnapeHTHe 6paBapcKe KOH30MHE HAACTPELUHMUE Y 30HW MpU3eMHe eTaxe Mawe oa 2,0 m no
Lenoj wupnHu objekta ¢ BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

® MJIaTHEHE KOH30/IHE HAACTPELlHULE ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpyKuujom go 2,0 m, a y
newaYyknM 30Hama npeMa KOHKpPETHUM yCrioBMMa flokauuije;

e KOH30/He pekname A0 1,2 m Ha BUCUHK n3Haa 2,5 m.

paheBMHCKM eneMeHTM Kao epkepu, AokcaTi, 6ankoHu, ynasHe HagcTpewHuue ca u 6e3 crybosa, Ha
HMBOY MpBOr crnpaTta Mory Aa npehy rpaheBnHCKY, OQHOCHO perynaunoHy nuHujy (padyHajyhin oa ocHoBHoOr
rabaputa objekTa 4O XOpM3OHTaNHe npojekumje ncnaga) u To:

e Ha peny objekTa nNpeMa npeareM ABOpUWTY A0 1,2 m, anu yKynHa noBplMHa rpaheBUMHCKMX
enemeHarta He moxe npehu 50% ynuyHe hacage nsHag Npusemsba;

e Ha geny objekta npema 604HOM ABOPULLTY MPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3arnagHe opujeHTaumje (ako
je pactojare objekta oo Mehe Hajmamwe 1,5 m) go 0,6 m, ann yKynHa noBpliMHa rpaheBUHCKMX
enemeHaTta He Moxe npehu 30% 604He dacane M3Haa NpuseMsba;

e Ha geny objekta npema 604HOM ABOPULLITY NPETEXHO jy)XXKHE, OAHOCHO MCTOYHE opujeHTauumje (ako je
pacTtojarbe objekta go Mehe Hajmarbe 3,0 m) o 0,9 m, ann ykKynHa noBpLUMHA rpaheBMHCKMX
eneMeHarta He Moxe npehu 30% 6o4He pacape n3Hag Npu3emMsba;



e Ha geny objekTa npemMa 3aaweM ABopuwTy (aKo je pactojarba objekta Ao mMehe Hajmarse 5,0 m) go
1,2m, ann ykynHa nospwuHa rpafeBnHCKMX enemeHata He Moxe npehun 30% crpaxte dacage
n3Hag npusemsba.

OTBOpeHe CnosbHe CTeneHuue He CMejy npenasvtu perynauvoHy nvHujy. OTBOpEHe CrosbHE CTeneHuue
MOry Ce MnocTaB/baTM Ha npearbn aeo objekta, ako je rpaheBMHCKA NMHWja@ yBYYeHa y OAHOCY Ha
perynauvoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cTeneHuue casnahyjy sucuHy go 0,9 m.

Crenenuue koje casnabyjy sucuHy ao 0,9 m, a noctae/bajy ce Ha 604HM UK 3aamKn Aeo objekta, He cMejy
omeTaTv nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabapwut objekTa.

lpaheBUHCKM eneMeHTV MCroA KOTe TpoToapa - NoApyMcke eTaxe, Mory npehu rpaheBuHCKY, OAHOCHO
perynauuoHy nuHujy (padyHajyhu og ocHoBHOr rabaputa objekTa A0 XOpU3OHTaNHE npojekuuvje ucnaga) um
TO:

e CTOME TeMesrba M MoApyMCKM 3ngoBu Mawee o 0,15 m go gybuHe oa 2,6 m mcnog NOBpLUMHE
TpoTOapa, a ucnog Te aybmuHe mamse og 0,5 m,

® LIAXTOBM NOAPYMCKMX NMPOCTOPUja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mae oA 1,0 m.
CTone TeMesba He MOry NpPenasuTy rpaHuLy cyceaHe napuerne.

AKO ce nocTaB/bajy Ha 3ajeaHuyky MeBhy (rpaHuuy) He Moxe ce objekTom mnmn genom objekTa yrpo3utu
Ba3AyLUHM NpOCTOp cyceaa npeko Mehe (pelere MoXke 6UTN KankaHCKuU 3ua, ABOBOAHN UM YETBOPOBOAHM
KPOB Ca aTMKOM M nexehnMm oykoM Mnn jeaHOBOAHM KPOB Ca MafoM Y COMCTBeHO asopuwTe). OasBohetrbe
aTMocdepckux nagasmHa ca KpOBHUX MOBPLUMHA MOpa Ce peLnTn Y OKBUPY rpafieBuHCKe napuene Ha Kojoj
ce rpaam objekar.

Ha 31ay Koju je noumpaH Ha 3ajeaHn4dkoj Mehy He Mory ce MocCTaB/baTv OTBOPW NMpema CyceHoj napuenu,
n3y3eB OTBOPa KOjU Cy WMCK/bYYMBO Y (PYHKUMjM BEHTWIAUMOHOr OTBOPA WM OCBET/bEHa, MMHUMASIHE
BMCWHe napaneTa o4 1,8 m, nospwuHe go 0,8 m2.

M3rpagtOM KpoBa He CMe Ce HapyLiuTK BasayllHa JIMHWja cycedHe napuene, a oasohere aTMocdepcKux
MaflaBvHa Ca KPOBHMX MOBpLUMHA MOpa Ce PelnTU Yy OKBMPY rpaheBMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaawm
objekar.

MoBplwMHCKe BOAe ca jeaHe rpafeBMHCKe Mapuene He MOry ce ycMepasBaTu npema Apyroj napuenu.
MoBplUMHCKe BOAE Ca napuene oaBoAMTM CnoboaHUM MagoM, Mpema puronama, OAHOCHO Npema ynuum ca
HajMarbuM nagoMm of 1,5%. loBplwuvHCKe U Apyre oTrnajHe BoAe U3 eKOHOMCKOr ABOpvLITa OABOAe ce
perynucaHo ao HybpuiiHe jame.

1.2. Apxutekrtypa

- MHBecTuTOp Ha NpeaMeTHOM NPOCTOPY NaHupa:
e u3rpaamwy MaraumHa MawmHckux genosa M+0 (o6jekaT 1 n o6jekar 2)
- Objekat 1 1 2 cy kateropuje b, knacudmkaumoHn 6poj 125221
- M3rpaghy objekata M3BOAUTM Y LIE/IMHU NOjeanHaYHo.
- YkynHa BPITI o6jekta 1 n3Hocu: 209,30 m?

- YkynHa BPITI o6jexTa 2 usHocu: 209,30 m?



- Ha npegmeTHOj napuenu He nNocToje usrpaheHn objekTu.
- CactaBHM A€o npeaMeTHOr ycoBa je u rpadpuydky npunor - CUTyaumoHn nnaH.

- MpunmkoM n3page NpojeKkTHO-TEXHUUKE AOKYMeHTauuje u mnarpaame objekta Tpeba npeysetn cBe Mepe
6e36eaqHOCTM CcyceaHux objekarta.

- MpunukoM npojekToBarba M u3rpagre objekTa Mopajy ce MowToBaTh BaXkehn TeXHUMYKM nponucy, a
KOHCTpYKUMjy objekaTa npunaroauty ocumnaumnjama n3assaHuM 3eM/bOTPecoM jaumHe go 8° MLC.

- MpuvnukoM npojekToBarba M u3rpagke objekTa Mopajy ce nMowToBaTK HajMakbe yAarbeHoCTU objekaTa y
CKnagy ca Bakxehum npaBunHULUMMa U CBU Baxkehu nponncn mn3 obnactn 3alWTUTe XWUBOTHE cpeavHe,
3aWTMTe 04 NoXapa, caHuTapHe 3awTuTe, 6e36eaHOCTN 1 ApYyrMX NPONUCaHKX YCIo0Ba.

1.3. EneKkTpoeHepreTuka

e CHabpeBatbe eNeKTPUYHOM EHEPrujoM pelnTi NPUKbYYKoM objekTa Ha HH Mpexy y cBemy npema
yC/ioBMMa MMaoua jaBHMX oBnaluhemsa.

1.4. AtMmocepcka BoAa, BOAOBOAHA, KaHa/IM3aLlMOHA U racoOBOAHA MpeXa

- OaBoA aTMOCHEPCKUX MaaaBMHA Ca KPOBHMX MOBPLLUMHA 06jeKTa peLnTy NMoCTaB/bakbeM OflyKa U OABOAOM
aTMocdepcke BoAe NpemMa ABOPULLTY OAHOCHO 3€/1eHOj MOBPLUMHM HA COMCTBEHOj NapLeny.

- BogoBoaHy Mpexy NpuK/byYMTW Ha jaBHY BOAOBOAHY MpEXY Yy CBEMY MpemMa yCnoBuMMa MMaoua jaBHUX
oBnawhemba.

- KaHanu3aumoHy Mpexy NpUK/byYMTU Ha jaBHY KaHanM3aLMOHY MpEXy Yy CBEeMy MpeMa yc/lioBMMa MMaoula
jaBHWX oBnaluherba.

- [acoBOAHY Mpexy MPUK/bYYMTM Ha jaBHY racoBOAHY Mpexy Yy CBeMy npeMa yCnoBvMMa uMmaoua jaBHMX
oBnawhemba.

- YcnoBHO umcTe aTMocdepcke Boae ca KpoBoBa objekarta, mMory ce 6e3 npeuvwhaBama ynyctutun y
OTBOPEHY KaHasICKy KPeXy WK Ha 3eneHe NOBpLUMHE YHYTap napuesne KoMnaeKkca.

1.5. Cao6pahaj
e Koncku NpucTyn KOMMekcy pewntn ca ynuue Ceetosapa Munetuha.

1.6. NMoce6bHu ycnosu

1. NHBecTUTOp 3a BpeMe rpaare je obaBesaH fAa 06e36ean HeCMETaHW KOJICKM M MELAYK1 Nponas u
narepoBatbe rpaheBrHCKOr MaTepujana Ha COMCTBEHY Mapueny.

2. MpeaBuaeTn cBe Mepe 3aluTUTe 04 NoXkapa npema BaxxehuM nponvcuma.

3. 3a BpeMe rpaatbe MHBecTuTOp Tpeba aa npey3me cBe Mepe 6e36eAHOCTM cyceaHux objekarta. Ako
gohe po owrteherwa objekata Ha cycegHuMM napuenama 36or m3Bohewa pagoBa WMHBecTuTOp je
Ay>XaH OTKJIOHUTU HEAOCTATKE NO CBOM TPOLLKY.

4. U3Hoc ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpafeBMHCKOr 3eM/buliTa YTBphHYje HaANEXHO OAerbeHe
OMWTMHCKE YNpaBe Ha OCHOBY M3BpLUEHOr 0bpayyHa, y CKiady ca 3akOHOM M BaXXeNoM O4JTyKOM.



5.

MNpe wn3gaBarba rpaheBuHCKe po3sone MHBecTuTOop je AyXaH fda u3pagu [naH ynpas/bakba
rpaheBMHCKMM OTMaAOM M Ha MCTM Aa npubaBu CarnacHOCT HaANEXHOr opraHa Kojy mpuiaxe ys
3axTeB 3a uU3gaBare rpaheBuHCKe A03BOreE.

. Y3 3axTeB 3a u3gaBarbe rpaheBuHCKe [03Bosie 0baBe3HO ce Mpunaxe oAsyka O carflacHOCTU Ha

CTyavjy O MpoueHu yTuuaja Ha >KWMBOTHY CpeauHy, OAHOCHO oAanyka Aa Huje noTtpebHa npoueHa
yTMuaja Ha >XMBOTHY cpeauHy. YcarnaweHocT wucte ce noTephyje u3jaBoM uHBecTUTOpa W
0AroBOpPHOr MpojeKkTaHTa, KojoM nNoTephyjy Aa je npunoxeHa AOKYMeHTauuja ycarniaweHa ca Mepama
N YCNOBUMA 3aLlUTUTE XMBOTHE CpeanHe.

1.7. OnwiTH YCNOBU

1.

M3rpaaha objekaTta Tpeba aa ce BpLIM HA OCHOBY :

3akoHa 0 nnaHupary 1 narpagrbu (,Cnyx6enn rnacHnk PC” 6p. 72/2009 n 81/2009 - ucnp. 64/2010
- ognyka YC, 24/2011, 121/2012 n 42/2013 - oanyka YC 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 oanyka YC
132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 -ap.3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023)

. MpaBocHaXHU J1OKaUMjCKM YCNOBM Cy OCHOB 3@ M3pafy MpojekTa 3a rpaheBMHCKY [03BOJy M

rnpojekTa 3a ussohetbe.

. Marpaarby BpwMTY Ha OCHOBY MNpojekTa 3a n3Boherbe ycknaheHux ca oBUM ycioBuMa.

. Jlokaumjckm ycnosum Baxke 24 Meceum O AaHa u3daBakba WM A0 MUCTEKa Baxeha rpaheBuHCKe

[03BOJIE M3AaTe y CKanay ca TUM YC/I0BMMA, 3@ KaTacTapcKy napuesly 3a Kojy je NoAHET 3aXTeB.

. Ha u3pate nokauujcke ycrioBe MOXe Ce MOAHETW NPUroBOp HaAE€XHOM OMWTUHCKOM, OOHOCHO

rpaackoM BeNy y poKy ol TpU AaHa o/ AaHa AOCTaB/batba JIOKaLIMjCKUX YCNOBa.

1.8. ¥3 3axTeB 3a n3gaBame JIOKaLMjCKUX yC/I0Ba NPUJIOKEHO je:

AP WAEJHO PELLEHSE m3paheH o cTpaHe npojekTaHTa

KaTtactapcko Tonorpadcku nnaH

1.9. MNpubaB/beHn Cy Nopauy OA_OpraHa HaAJIeXHOr 3a NOCJOBE [APXXaBHOr MpeMmepa U

KaTacTpa oA CTPaHE HaaNIeXXHOIr opraHa:

1.10.

Konwnja nnaHa 6poj 952-04-217-4262/2024 oa aaHa 08.03.2024. roavHe.
Konuja nnaHa BogoBa 6poj 956-303-4155/2024 op aaHa 26.02.2024. roauntHe.

Mpenuc nucrta HenokpeTHocTn 6poj: 6843 KO Mon, 6poj 353-8/2024-05 op paHa 23.02.2024.
roavHe.

NMpu6aBweHyM Cy YCNOBU MMaoLia jaBHUX oBnawhema:

Ycnosn 3a mHppacTypkTypy 6poj 128/IKM-007-1/2024 op paHa 26.03.2024. roavHe um3gatv of
ctpaHe JKIM CtaHaapa Aza.

Ycnosn 6poj 2541200-D.07.09.-112997-24 op paHa 22.03.2024.rogmMHe wnsgatm o crpaHe EMC
Anctpubyumja OrpaHak Enektpoauctpubyumnja Cybotumua.

Ycnosu 6poj 217-4-405/24-2 op paHa 22.03.2024. roauHe u3patu o cTpaHe Peny6bnuke Cpbuje,
MuWHMCTapCTBO YHyTpalwmwux nocnoea, CekTop 3a BaHpeaHe cuTyauuje, Operberbe 3a BaHpeaHe



cutyaumje y KuknHaum.
e Ycnoeu 6poj 217-3-288/24-3 op paHa 22.03.2024. roavHe usgatu of ctpaHe Penybnuke Cpbuje,
MUHUCTApCTBO YHYTpalWKMX nocnosa, CekTop 3a BaHpefaHe cuTyaumje, Operberse 3a BaHpeaHe

cutyaumje y KuknHaum.

e YcnoBun 6poj 2541200-D.07.09.-331653-24 op paHa 18.07.2024. rogmHe u3spatv opf
ctpaHe ENC [AOuctpmbyumja OrpaHak Enektpoguctpubyumja Cy6otunua. (Ycnos
npubaB/beH Y NOCTYNKY U3MEHE JIOKALMjCKMUX yCnoBa)

HaBeaeHo naejHo pellerse je cacTaBHM Ae0 OBUX STOKaLUMNjCKMX yCnoBa.

OparosopHM npojekTaHT je obaBe3aH Aa npojekaT 3a rpafeBMHCKY A03BOSY M MpojekaT 3a m3Bohene
u3pagn y cknagy ca npaBunvMma rpaherba, yCnoBMMa MMaoua jaBHWMX oBnawhera M CBUM OCTanuM
nocebHWM ycnoBmMMa cagpXXaHuM y fI0KaLUMjCKUM YCnoBUMa.

LWed Opemvera

Bondopa Atvna



